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Introduktion til jeres nye vedligeholdelsesplan

Keere Upsite ApS.
Tillykke med jeres nye vedligeholdelsesplan.

Den traditionelle vedligeholdelsesplan i PDF
Neaerveerende vedligeholdelsesplanen har en simpel paedagogisk opbygning, som gerne skulle gere det let for jer at holde
overblikket over bygningens drift og vedligehold.

For at gere vedligeholdelsesplanen overskuelig, er den opbygget séledes, at du ikke behaver at laese de enkelte
bygningsdele. | planens indledende afsnit far du det ngdvendige overblik til at forsta det vigtigste i vedligeholdelsesplanen,
og du kan ud fra dette tage stilling til, hvad der skal geres nu og her, og hvordan du kommer videre.

Vedligeholdelsesplanen praesenterer dig farst for konklusionen pa ejendommens tilstand. Du bliveridernasst preesenteret
for en kort beskrivelse af jeres ejendom inkl. stamdata, en vejledning til hvordan man laeser bygnigsdelskortene og en
opsummeret tilstandsoversigt. Herefter preesenteres du for alle bygningsdelene, som er fundamentet i
vedligeholdelsesplanen.

Til sidst er der udarbejdet et 10-ars vedligeholdelsesbudget pa baggrund af de anskuede-arbejdsopgaver og erfaringspriser,
som er beskrevet i bygningsdeleene. | forleengelse af budgettet finder du en oversigt.over evt. ekstra byggesagsudgifter.

Den digitale vedligeholdelsesplan i Upsite

Du kan ogsa tilga vedligeholdelsesplanen digitalt pa platformen Upsite-og fa overblik over ejiendommens tilstand og
planlagte vedligehold i realtid. | Upsite kan du Ilsbende holde vedligeholdelsesplanen opdateret, og der er derudover ogsa
mulighed for at se flere ejendomsdata.

Se mere pa upsiteapp.com

Upsite - Lersg Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 3/46
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Upsite

Denne vedligeholdelsesplan er udarbejdet i Upsite. Det betyder, at du ogsé kan tilga den via din computer eller tablet og fa
gleede af alle de digitale fordele allerede i dag.

Hvorfor bruge Upsite

Opgavestyring

Hold vedligeholdelsesplanen opdateret og
dokumentér labende udfersel med bilag og
aktivitetslog.

@konomisk overblik

Fa skonomisk overblik over efendommens
vedligeholdelsesaktiviteter, historik og se data
pa tveers af ejendomme.

... 0g meget mere. Laes mere pa upsiteapp.com

Prov det gratis og uforpligtende

Prev Upsite Pro helt gratis og uforpligtende i 30 dage. Vi kontakter dig efter din preveperiodes udlgb for at hare, om du
onsker at fortsaette. Hvis ikke, kan du fortsat logge ind ilUpsite'Starter gratis.

Laes mere om vores priser pa upsiteapp.com/priser.

Sadan kommer du i gang

Har du modtaget en invitation fra din vedligeholdelsesplan-leverander via Upsite, skal du blot falge aktiveringslinket i
mailen. Sa er du i gang. Har du ikke.modtaget en invitation, kan du kontakte Upsite for adgang.

Kontakt

Vi sidder altid klar til at besvare eventuelle spgrgsmal og hjeelpe dig i gang med Upsite.

psiteapp

Lerso Parkallé 44, 3.
2100 Kebenhavn @
CVR nr. 29853045
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Konklusion pa ejendommens tilstand

Efter byggeteknisk gennemgang af ejendommen konkluderes det, at den generelt er i darlig stand. Der er dog behov for
lebende vedligehold af ejendommen inden for vedligeholdelsesplanens 10-arige periode for at opretholde den gode stand.

Der er i nedenstaende oplistet opgaver, der er akutte, opgaver der er ngdvendige, samt opgaver der er fordelagtige at fa

udfert.

Akutte opgaver:

« Renoveringsopgave

« Arbejdsopgave

« Vedligeholdelsesopgave

Nedvendige opgaver:

« Renoveringsopgave

« Arbejdsopgave

« \Vedligeholdelsesopgave
« Eftersynsopgave

Fordelagtige opgaver:

« Renoveringsopgave

« Arbejdsopgave

« Vedligeholdelsesopgave

Evt. stilladskreevende arbejder bar placeres i samme arstal.for.pd den made at spare ungdvendige udgifter.

Upsite - Lerso Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ -

+4527999000
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Prioritering af vedligeholdelsesudgifter

Nedenfor vises vedligeholdelsesudgifter for de neeste 10 ar inddelt i tre perioder. Det er et forslag til, hvordan | ber gribe
vedligeholdelsesplanen an, sa | far jeres ejendoms tilstand op pé et acceptabelt niveau. Bemaerk venligst, at alle priser er
ekskl. moms.

M Vedligehold Drift M Forbedring M Qvrige

2024 - 2026 2027 - 2030 2031-2033

Periode O1 Periode 02 Periode 03
kr. 856.000
kr. 383.000

kr.19.000

|
Bygningsdele: Bygningsdele: Bygningsdele:
01Tagvaerk 02 Keelder / Fundering 07 Porte / Gennemgang
02 Keelder / Fundering 06 Trapper 11 Varmeanlaeg
03 Facader / Sokkel 11 Varmeanlaeg
04 Vinduer 12 Afleb
05 Udvendige dere 13 Kloak
06 Trapper 28 Opdatering af vedligeholdelsesplan

11 Varmeanlaeg

14 Vandinstallation
16 Ventilation

19 Brand

Upsite - Lersg Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 6/46
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Beskrivelse af ejendommen

Vedligeholdelsesplanen omfatter eiendommen pa A/B Eksempel, 1000 Eksempelby. Det er en ejendom med samlet 10
boliger fordelt pa 1 opgang.

Ejendommen er en 4-etagers ejendom med fuldt udnyttet tagetage og keelder fra 1860. Ejendommen er udfert som infill
mellem hgjere bygninger.

Ejendommen anvendes til beboelse med andelslejligheder med adgang fra hoved- og bagtrappe.

Ejendommen har feellesfaciliteter i keelder herunder vaskeri med tarre-faciliteter, cykelopbevaring, samt til tekniske
installationer. Teknikrummet for eiendommens varmeforsyning er placeret i keelder.

Ejendommen er opfert med sadeltag og tagbeleegning af rede vingetegltagsten. Kviste er bekleedt med zink, hvilket
ligeledes er geeldende for tagrender og nedlgb. Tagrum over haneband anvendes til central mekanisk udsugning.

Gadefacaden fremstar som pudset og malet facade til 1.sals niveau. @verste del af facaden er tdfert som blankt murvaerk i
gule sten. Nederste del af gardfacaden er tyndpudset, mens gverste del er udfert i blankt murveerk i gule sten. Alle facader
er renoveret i 2000.

Der ses nye altaner mod garden fra 2015.

Bygningen er med nyere malede traevinduer fra ca. 2000. Ovenlysvinduer er trae og metal.

Trappeopgange til gade og gard er med nyere linoleumsbeleegninger, begge trapper er udfert i tree. Indgangsrepos mod
gade er udfert med terrazzobelaegning. Bagtrappen er forsynet med nye branddere som alle fremstar i god stand.

Stamdata
Kommunenavn Kebenhavn @
Ejendomsnavn Upsite ApS
Matrikel Nr. 8n
Opferselsar 1897
Om-/tilbygningsar 1990
Bygningsareal 950 m’
Bebygget areal 200 m’
Boligareal 800 m’
Erhvervsareal 150 m?
Keelderareal 150 m’
Antal etager 1

Upsite - Lerso Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 7746
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Vejledning til bygningsdelene

| det kommende afsnit vil vi gennemga tilstanden pa de individuelle bygningsdele, som er blevet besigtiget ved
gennemgangen af jeres ejendom. Konkrete observationer star i Beskrivelse, mens det anbefalede lsbende vedligehold star i
Vedligehold. Safremt der er behov for udgiftsrelateret vedligehold eller renovering, falger dernaest en opgaveoversigt med

prisoverslag pa, hvad det vil koste.

Nederst i bygningsdelene finder | fotoregistrering med billeder taget ved gennemgangen pa jeres ejendom.

Alle opgaver i vedligeholdelsesplanen opdeles efter Drift, Vedligehold og Forbedring.

Nedenfor ses en nsermere beskrivelse af de 3 kategorier.

(¥) Vediigehold

Drift

@ Forbedring

Vedligehold omfatter lsbende vedligehold, der traditionelt bade omfatter forebyggende, planlagt
vedligehold og afhjeelpende vedligehold. Alle dele har til formal leengst muligt at opretholde
bygningsdelens levetid, udseende og funktioner. Afhjeelpende vedligehold er erfaringsmaessigt dyrere
end planlagt vedligehold.

Drift omfatter eftersyn, inspektion og tjek, som udferes af ejendommens ejer, ejendomsinspekter,
viceveert, tekniker eller entreprener. Herudover indeholder Drift abonnementsordninger til f.eks.
varmeanlaeg, ventilation og lignende.

Forbedring omfatter opretningsarbejder, som 0gsa kan bensevnes som genopretning eller total
forbedring/udskiftning af nedslidte bygningsdele. Herudover omfatter det moderniserings- eller
forbedringsarbejder, der bibringerejendommen nye kvaliteter og funktioner, f.eks. isolerings- og
badeveerelsesarbejder, etablering af nye tekniske installationer og faciliteter.

Bygningsdelens tilstand vurderes.som meget god

Bygningsdelens tilstand vurderes som acceptabel

Bygningsdelens tilstand vurderes som mindre god

Bygningsdelens tilstand vurderes som kritisk

Upsite - Lersg Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 8/ 46
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Tilstandsoversigt

Betegnelse
Tagveerk

Keelder / Fundering
Facader / Sokkel
Vinduer

Udvendige dere
Trapper

Porte / Gennemgang
Etageadskillelse
Wc / Bad

Kekkener
Varmeanlaeg

Afleb

Kloak
Vandinstallation
Gasinstallation
Ventilation

El / Svagstrem
Altaner

Brand

Opdatering af vedligeholdelsesplan

Upsite - Lersg Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ -

+4527999000

Tilstand

g3

M.

Acceptabel
Mindre god
Meget god
Kritisk
Acceptabel
Acceptabel
Kritisk
Meget god
Meget god
Meget god
Mindre god
Acceptabel
Mindre god
Mindre'god
Acceptabel
Acceptabel
Meget god
Acceptabel
Acceptabel

Acceptabel

Forste aktivitet

2024

2024

2026

2024

2025

2025

2032

2024

2027

2030

2024

2026

2025

2030

Q/46



Vedligeholdelsesplan | Upsite ApS

Tagv&rk Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej
Beskrivelse Ejendommens tagkonstruktion er et mansardtag bekleedt med rede vingetegl pa de skra sider og

afsluttet med et spidsloft ligeledes beklaedt med vingetegl. Inddeekninger er i zink og Wakaflex.
Tagbelzegningen vurderes at veere det originale tag fra bygningens opferelse i ar 1900.
Tagkonstruktionen er opbygget som hanebandstag med synlige speer.

Tagrummet er fint ventileret via tagfod og kip. Tagrum er efterisoleret i 2000.

Tagbelzegning vurderes i acceptabel stand og har en teoretisk restlevetid pa 204r.

Kviste skennes at veere fra tagets opfersel. Overflader og inddeekninger erdelvist renoveret i nyere tid.
Treeveerk pa toppen af kviste er i darlig stand og skal istandsaettes og males.

Tagrender og nedlgb er udfert i plast og fremtraeder i acceptabel stand. Der kunne ikke konstateres
uteetheder, og der er ej heller oplyst om kendte fejl eller defekter.

Brandkamme og skorstene er murede, pudsede og afsluttet med afdeekningstegl. Brandkamme og
skortene vurderes i acceptabel stand, og inddaekninger vurderes at veere intakte.

Vedligehold Tagbelzegningen gennemgas for adelagte belaegninger og utaetheder. Det kontrolleres, om
tagbeleegningens overflade er modstandsdygtig over for vandindtreengning, og at beleegningen
hverken er pores, sidder lost eller.harlgftet sig.

Inddaekninger og beleegning skal ligge jeevnt og veere tilstraekkeligt fastgjort. Inddsekninger, fuger,
leskanter og tagvinduerr-gennemgas for uteetheder, teering og forskudte samlinger.

Render og inddeekninger, samt samling af tagflader renses for skidt og blade.
Tagkonstruktionen gennemgas lgbende for synlige uteetheder og skjolder pa spaer, undertag og ved
sammenbygninger og gennemfaringer. Tagkonstruktionen gennemgas for tegn pa fugtophobninger,

rad, svamp eller insektangreb.

Traeveerk skal veere hardt og intakt. Undersgagelsen kan med fordel udferes med en skruetraekker og
en fugtmaler. | tvivistilfeelde ma forhold underseges naermere.

Det sikres, at installationer, anleeg og rer i tagrummet, der ligger pa den kolde side af isoleringen er
isoleret, sa frostspraengninger og kondensering pa undgas.

Det sikres, at loftrummet og tagkonstruktionen er tilstraekkeligt ventileret. Det kan veere ved kip,
tagfod, tagheetter, tudsten og ventilationsstudser.

Upsite - Lerse Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 10 / 46
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Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2024 Droneinspektion af tag 1 stk kr. 5.000 kr. 5.000
2026 @ Diverse reparationer pa tagsten 1 sken kr. 40.000 kr. 40.000

Total udgift kr. 45.000

Fotoregistrering

Upsite - Lersg Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 11746
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K&ld er / FU nd e ri N g Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej pre—
Beskrivelse Bygningen er med grundmuret stebt fundament. Skillevaegge er murede. Der er observeret

opstigende grundfugt pa de nederste dele af keelderveegge.
Der er udfert omfangsdraen og fugtsikring af fundament mod gard og gade i 2000.
Keelderen er med naturlig ventilation via ventilationshuller 2100 og svanehalse.

Keeldergulvet er i fin stand og ses med fa synlige revnedannelser. Revnerne vurderesiikke at veere af
kritisk karakter.

Keelderen vurderes acceptabelt ventileret og i god stand.

Langs facade mod gade er der opfert flere lyskasser, hvor veegge og.daek er i stabt beton. | bund er der
udfert aflebsrist. Enkelte lyskasser er med en del blade, og ber oprenses.

Det anbefales lgbende at foretage reparationer af keeldervaegge, hvor fuger er med storre afslag eller
er porgse.

Udvendige trappesten og keeldertrapper er i beton.og ses i god stand.

Vedligehold Keelderveegge og fundamenter eftergds for pudsafskalninger, saltudblomstringer og skjolder pa
veegge, som kan vaere tegn pa fugtpavirkninger. Leeg en hand pa murveerket og maerk, om det virker
fugtigt og se ligeledes efter, om treevaerk virker opfugtet. Evt. ved brug af en fugtmaler.

Det bar kontrolleres, om keelder er tilstraekkeligt ventileret i forhold til fugtbelastningen. Keelderlugt
eller muldlugt kan veere tegn pa for darlig udluftning. Det afgeres i givet fald, om arsagen kan veere
fugt fra tejterring, opstigende grundfugt og/eller manglende ventilation.

Overflader skal veere frifor skimmelvaekst, og vaegge skal generelt holdes fri for indvendige
forsatsvaeggeyisolering, tapet og diffusionsteet maling. Derudover frarades at placere mabler og
opbevare gods direkte op ad yderveegge i eeldre keeldre. Generelt frarades at opbevare organiske
materialeri aeldre keeldre pga. risikoen for angreb af skimmelsvamp.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2024 @ Etablering af udluftningskanal i keelderyderveegge 1 sken kr. 70.000 kr. 70.000
2027 @ Indskeering af vandret fugtspeerre 150 Ibm kr.2.000 kr.300.000

Total udgift kr. 370.000

Upsite - Lerse Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 12/ 46



Vedligeholdelsesplan | Upsite ApS

Fotoregistrering

Upsite - Lersg Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 13/ 46
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Facader / Sokkel Sidst opdateret 24-05-2024 =
Stillads/lift Nej pre—
Beskrivelse Facade mod gade og gard er opbygget af facadeelementer, som bestar af armeret beton. Mellem

elementer er der udfert elastisk fuge.

Facader er med salbzenke i aluminium, som vurderes i acceptabel stand.
Facader vurderes at veere i acceptabel stand.

Sokkel er en del af facaden og ses i god stand.

Der er opfert altaner pa ejendommens gardside i forbindelse med opfersel af efendommen. Altaner
ses i fin stand.

Vedligehold Facader gennemgas for revner, udtreek, afskalninger og misfarvninger. Ved registrering af skader
anbefales det at raddgiver kontaktes for vurdering af skadernes omfang. Fuger omkring vinduer og
dore skal veere intakte og slutte teet i alle hjerner.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2026 ® Facadeisolering af gavl 1 sken kr. 250.000 kr. 250.000
2026 @ Udbedring af saetningsrevner inkl. armering 1 sken kr. 70.000 kr. 70.000

Total udgift kr. 320.000

Fotoregistrering

Bemaerk saetningsskade

Upsite - Lerso Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 147 46
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Vinduer

Beskrivelse

Vedligehold

Opgaver

Prio ar. Type

2024 @
2024 @
2024 @

Sidst opdateret 24-05-2024

Stillads/lift Nej ca—

Ejendommen har vinduer og altandere i tree og med termoruder fra ar 1980. Keeldervinduer er de
originale kittede med 1-lags glas.

Glaslister er i malet aluminium. Alle vinduer oplyses senest malerbehandlet i ar 2000. Vinduer er af
varierende alder og stand. Generelt treenger vinduer til malerbehandling.

Fuger omkring vinduer er ligeledes fra &r 2000. Elastiske fuger ses i udsatte omrader med svindrevner
og manglende elasticitet.

Vinduer vurderes generelt i acceptabel stand. Med lgsbende malerbehandling yurderes vinduer at have
en resterende levetid pa +10 ar.

Malerbehandlede traevinduer skal have en lukket og teet overfladebehandling, s treeet er beskyttet
mod opfugtning. Vinduer gennemgas for, om malingen er vediat vaere udtjent, om treeet har veeret
opfugtet i leengere tid, og om det er nedbrudt af rad. Vinduer kontrolleres for, om de slutter teet, eller
om der er behov for justering. Teetningslister skal veere hele og €elastiske. Termoruder skal veere teette
og klare. Keeldervinduer kan veere seerligt udsatte for skader som fglge af fugt.

Det rigtige tidspunkt at male vinduer pa er lige for,malingen begynder at spraekke. P4 denne made
kan man veere sikker pa at male pa tert tree,Desuden er det gskonomisk fordelagtigt, fordi maleren ikke
skal bruge tid pa at skrabe gammel maling.af,.men kan ngjes med at vaske overfladen og slibe let,
inden den nye maling kan leegges pa:

Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
Istandseettelse af vinduer 60 stk kr. 650 kr. 39.000
Smeringog justering af vinduer 60 stk kr. 200 kr. 12.000
Stillads 12 dage kr. 3.500 kr. 42.000

Total udgift kr. 93.000

Upsite - Lerso Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 16/ 46
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Fotoregistrering

Upsite - Lersg Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 17/ 46
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Udvend |ge d@ re Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej
Beskrivelse Hoveddere, bagtrappedgre og keelderdare er i tree og er fra opfersel af eiendommen i ar 1970. Dare

vurderes senest at veere malerbehandlet i &r 2000.
Udvendige fuger omkring dere er udskiftet i ar 2000. Elastiske fuger ses i fin stand.

Yderdere treenger til lettere vedligeholdelse med mindre snedker- og malerbehandling. Derevurderes
generelt at veere i god stand og med en restlevetid pa +20 ar.

Vedligehold Deore af trae skal have en lukket og teet overfladebehandling, séa traeet er beskyttet mod opfugtning.
Treeet gennemgas for leengere tids opfugtning og om det er nedbrudt af rad.

Yderdere kontrolleres for, om de slutter teet, eller der er behov for justering.og'smering.

Teetningslister skal veere hele og elastiske. Bundstykke, derpumpe;'greb og lase eftergas og
vedligeholdes om nadvendigt.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2025 O) Istandsasttelse af yderdere 4 stk kr.1.000 kr. 4.000

Total udgift kr. 4.000

Fotoregistrering

Upsite - Lersg Parkallé 44, 3., 2100 Kebenhavn @ - +4527999000 18 / 46
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Tra p pe r Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej
Beskrivelse Hovedtrapperum er med fabriksstebte trappeleb og reposer stabt pa stedet, og er udfert i jernbeton

med beleegning i terrazzo. Hovedtrapper fremstar generelt i original stand.
Vaegge i beton, lofter, underlab, treeveerk og trin vurderes i en god stand.
Dare til lejligheder er primaert aeldre traedere.

Hovedtrapperum vurderes generelt i god stand.

Der er elevatorer i eiendommen fra opfarelsen af bygningen i ar 1955.

Der er senest udfert inspektion af elevator den 29.09.2023. Naeste inspektion er den 29.09.2025.

Vedligehold Trappeopgange gennemses for revner, pudsafskalninger, huller og'skjolder pa vaegge, lofter og
undersider af trappelab. Skjolder pa veegge og lofter kan skyldes fugt og utsetheder.

Trapper eftergés for lgse forkanter, nedslidte trin, hulleri belesegning eller nedslidt lakering.
Belaegninger ved indgang eftergas for revner eller huller. Trappevaern, reekveerk og geleender eftergas
for stabilitet og fastgerelse, og om der er behov forvedligehold af overfladebehandlingen.

Det kontrolleres, om nederste trappelgb mod-keelder er opfugtet. Trappelsbet i keelder er seerlig udsat
for fugtpavirkning. Er der et aflukket rum under nederste trappelgb, kontrolleres det for tilstreekkelig
ventilation.

Trappeopgange skal veere frifor effekter og affald, da det kan udgere en sikkerhedsrisiko, da de skal
fungere som flugtveje itilfeelde af brand.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2025 @ Beveegelsessensorer pa trappelys 2 opg. kr. 2.500 kr.5.000
2030 @ Opretning af trin og lesegning af linoleum 1 sken kr. 256.000 kr. 25.000

Total udgift kr. 30.000
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Fotoregistrering
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PO rte / Gen nemgang Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej Pr—
Beskrivelse Portgennemgang er med betongulv, pudsede vaegge, treepaneler og pudset loft.

Portgennemgang vurderes generelt i acceptabel stand.
Treedere i portrum er af seldre dato og i en acceptabel stand.

Opmagasinering i portgennemgang frarades, da gennemgangen fungerer som brandveje.

Vedligehold Porte eftergas for rad og rust. Fastgerelser, lukkefunktion, pumpe og heengsler eftergas. Revner, huller
og afskalninger i beleegninger, vaegge og lofter udbedres lgbende.

Opmagasinering i portgennemgange, herunder henstilling af cykler, frarades da portgennemgange
kan fungere som brandve;j.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2032 @ Malerbehandling af veegge, lofter og traeveerk 1 sken kr.15.000 kr.15.000

Total udgift kr. 15.000

Fotoregistrering
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Et age adskillelse Sidst opdateret 24-05-2024 =
Stillads/ lift Nej _-
Beskrivelse Etageadskillelsen mellem keelder og stueetagen er udfert som stebt betondaek, hvilket gvrige

Vedligehold

Fotoregistrering

etageadskillelser ogsa forventes at veere. | keelder ses flere steder huller i etagedaekket, fortrinsvist
etableret for fremfering af tekniske installationer.

Gennemgaende huller i etagedaek skal veere lukkede, sa etageadskillelsen brandsikkerhedsmaessigt
opfylder brandkrav.

Enkelte steder er opsat loftsplader, og etageadskillelse kunne her ikke besigtiges.

Etageadskillelse vurderes generelt i god stand.

Etageadskillelser eftergas for fugtige pletter, huller, manglende puds eller.gips og gennembrydninger
ved rergennemfaringer.

Revner eller huller i puds pa underside lukkes. Rergennemfaringer i etageadskillelser skal vaere lukket
brandmaessigt korrekt.

Treeveerk eftergas for fugt, rdd og svamp. Baerende jern efterses for rust.
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Wec / Bad Sidst opdateret 24-05-2024 =
Stillads/lift Nej re—
Beskrivelse Toilet og badefaciliteter er pa gulve udfert med beleegning i fliser, samt ved vaegge i bruseomrade.

@vrige veegflader er med vadrumsmaling. Fuger ved fliser er udfert som mertelfuge, og ved avrige
samlinger med fuge i silikone. Loft er nedhaengt med indbygningsspot.

Pa veegge og gulve i bruseomrader ses der flere mindre omrader med revner i fuger. Der er ligeledes
registreret revner ved fuger omkring aflebsriste. Omkring aflgbsriste vil det veere en god idéatetablere
en elastisk vadrumsfuge mellem rist og fliser, da denne har en lasengere teknisk levetid end
maertelfuger.

Vandrette rorferinger ses i acceptabel stand.

Toilet og badefaciliteter vurderes generelt i god stand.

Vedligehold Fuger skal labende rengares. Hvis der er tegn pa mug pa overflader, skyldes dette utilstraekkelig
ventilation. Omréader rengeres med et alkalisk rengeringsmiddel efterfulgt af rengering med
klorholdigt middel. Der skylles efter. Fuger ber tjekkes arligt for revner og udbedres med det samme.

Fotoregistrering

\

>
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Kgkkener Sidst opdateret 24-05-2024 =

Beskrivelse Kekkenomrader er nyligt renoveret og fremstar i god stand. Ved enkelte omrader ses seldre mosaik
flisebelaegning pa gulve. Ved disse omrader ber der labende foretages gennemgang af fuger for afslag
og lignende.

Kekkenelementer, bordplade, vask og harde hvidevarer er leveret af XYZ.
Vandrette rgrferinger ses i acceptabel stand.

Kekkener er generelt i god stand, og der forventes ikke behov for sterre vedligeholdelsesarbejder
inden for 10 ar.

Vedligehold Ved blandingsbatteri i rustfri stal, anbefales det at udfere daglig rengering ved at terre armaturet af
med en fugtig bled klud evt. med neutralt rengeringsmiddel.

Veegflader over kekkenborde er i beton og kan vedligeholdes'ved malerbehandling efter behov og

belastning. Renhold er en vigtig del af vedligeholdet for overfladernes levetid, udseende og
brugsegenskaber, men ogsa for indeklimaet.

Fotoregistrering
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Varmean I&g Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej ey
Beskrivelse Der er etableret fjernvarme i bygningen som et lukket to-strengsanleeg. Der ses ved gennemgangen

ingen uteetheder, og anleegget ser i gvrigt ud til at veere uden fejl eller defekter.
Varmecentral og varmeror i keelder er primeert fra ar 1990.

Der er tidligere blevet udskiftet ventiler. Der ma forventes almindeligt vedligehold med udskiftning af
ventiler og temperaturfelere, nar det findes nedvendigt.

Varmefordelingspumpe er af maerket XYZ fra ar 1990. Ekspansionsbeholder er fra &r1990.
Varmeveksler og varmtvandsbeholder er fra ar 1990.

XYZ ferer arligt tilsyn og service pa varmeanlaegget.

Varmeanlaegget vurderes i acceptabel stand og med en overordnet restlevetid pa +20 ar.

Vedligehold Varmeanlaegget skal efterses med regelmaessige mellemrum.

Det anbefales at have en fast arlig serviceaftale med enautoriseret VVS-installater kombineret med
arligt tilsyn af vandforsyningen.

Radiatorer og varmerar skal arligt eftergas forteeringer og utaetheder. Nar varmesaesonen starter,
udluftes radiatorer.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2024 Eftersyn af varmeanlseg 1 stk. kr. 4.000 kr. 4.000
2026 Eftersyniaf varmeanleeg 1 stk. kr. 4.000 kr. 4.000
2028 Eftersyn af varmeanlaeg 1 stk. kr. 4.000 kr. 4.000
2030 Eftersyn af varmeanleeg 1 stk. kr. 4.000 kr. 4.000
2032 EJ Eftersyn af varmeanlseg 1 stk. kr. 4.000 kr. 4.000

Total udgift kr. 20.000
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Fotoregistrering
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Aﬂ o b Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej
Beskrivelse Faldstammer blev besigtiget stikpravevis. De besigtigede faldstammer er udskiftet og i god stand med

rottesikring, dog er der flere steder overgange til gamle stgbejernsfaldstammer. Disse skal holdes
under observation for eventuelle utaetheder.

Aflgb pa etager og i keelder er i blandet tilstand. Det oprindelige aflabssystem er udfert i stabejern.
Der ses ved gennemgangen ingen teeringer eller tegn pa utsetheder pa afslabsrer.
Det anbefales at fa udfert en TV-inspektion af aflabsrer.

Faldstammer og afleb vurderes generelt i acceptabel stand.

Vedligehold Der skal veere tilstraekkeligt fald mod afleb. Aflabsskal og rist skal ligge i niveau eller under med
omkringliggende gulv. Gulvafleb oprenses efter behov for at undgatilstopning og opstemning. Den
omkringliggende fuge skal vaere korrekt udfert, intakt og modstandsdygtig for vandindtraengning.

Faldstammer holdes under almindelig observation for eventuelle utaetheder. Udvendige rustudslag og
teeringer er tegn pa uteetheder. Hvis faldstammer er udfert med vakuumventil, kontrolleres denne
jeevnligt for, at den ikke har sat sig fast.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2027 TV-inspektion af aflabsledninger 1 sken kr. 25.000 kr. 25.000

Total udgift kr. 25.000

Fotoregistrering
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Kloak Sidst opdateret 24-05-2024
Beskrivelse Kloak er besigtiget visuelt via belaegninger og brenddaeksler i gardrummet. Generelt anbefales det, at

kloakker renses arligt, og at der udferes en TV-inspektion af kloakken ca. hvert 5. ar.
Det oplyses, at der er etableret omfangsdraen i ar 2010.
Aflgb, aflabsledninger og kloakker er senest renset i ar 2010.

Det skennes, at grundvandspumpen i den dybe del af keelderen virker og lebende bliver serviceret.

Vedligehold Det ber udferes regelmaessige eftersyn og vedligehold pa ejendommens kloaksystem for at sikre
optimal funktion og forebygge problemer. Dette indebaerer inspektion af aflgb, rer og
kloakforbindelser for evt. tilstopninger, korrosion eller strukturelle skader.

Der anbefales regelmeessig rensning af afleb. Brug af egnederengeringsmidler kan bidrage til at
forhindre blokeringer. Hvis der opleves fejl eller mistanke om fejl, f.eks. ved darlig draening eller
kloaklugt, ber en autoriseret tekniker kontaktes straks.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2030 ® Slamsugning 1 stk kr.10.000 kr.10.000

Total udgift kr.10.000

Fotoregistrering
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Van d | N Stal |at | on Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej pr—
Beskrivelse Det vurderes, at fordelingsledninger generelt er udfert i galvaniseret stélrar, formodentlig med en
alder pa 50 ar.

Der er udfert partielle udskiftninger inden for de sidste 20 ar.

Vandinstallationen er udfert med forskellige materialer, og der ses enkelte steder ion-vandringer.
Dette kan give problemer med korrosion.

XYZ ferer arligt tilsyn og service pa installationen i varmecentralen.

Vandinstallationen vurderes generelt acceptabel stand.

Vedligehold Det kontrolleres, at armaturer og toiletter ikke Igber.
Rer og anleeg skal veere isoleret i uopvarmede rum og skunkrum for at forhindre varmetab fra
varmtvandsrer og for, at der pa koldtvandsrer ikke dannes kondensvand udvendigt pa rerene i lune

perioder og sker frostspraengninger i kolde perioder.

Vandinstallationer eftergas lebende for teeringer. Sammenblanding af materialer i ledningsnettet,
f.eks. jern og kobber, kan forarsage korrosion.

Varmtvandsbeholder anbefales renset, afkalket og udslammet en gang om aret.

Udbedringer af skader pa vandinstallationer skal udferes af autoriseret VVS-installater.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2024 @ Udskiftning af stigstrenge, koldt og varmt 12 stk kr. 20.000 kr. 240.000

Total udgift kr. 240.000
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Fotoregistrering
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GaSi nStaI |ation Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej
Beskrivelse Gasinstallation bestar af et centralt gasforsyningssystem, der leverer naturgas gennem synlige rer i

ejendommen. Der er opsat gasmalere til registrering af forbrug. Der er installeret sikkerhedsventil for
at afbryde gasstremmen i tilfaelde af lsekage eller overtryk.

Installationen kreever regelmaessig vedligeholdelse for at opretholde de ngdvendige
sikkerhedsforanstaltninger.

Vedligehold For at sikre optimal sikkerhed og drift af gasintallationen anbefales det at udfere regelmeessige
eftersyn og vedligehold. Dette indebeerer periodiske inspektioner af rer, ventiler og forbindelser for
tegn péa leekager, korrosion eller slitage. Desuden ber apparater- og udstyr kontrolleres for korrekt
funktion og indstilling. Vedligeholdelse ber udferes af professionel fagmand.Hvis der opleves fejl pa
installationen eller mistanke om fejl, bar en autoriseret tekniker kontaktes straks.

Fotoregistrering
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Ve ntl |a-tion Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej
Beskrivelse Der eri ejendommen naturlig ventilation via de oprindelige lodrette kanaler fra kekkener og toiletter.

Der er flere steder suppleret med udsugningsventilatorer. Enkelte steder er der tilsluttet til oprindelige
skorstene.

De lodrette kanaler ber renses ca. hvert 10. ar. Det skal sikres, at der er adgang til systemet, hvorfor
der skal afmonteres en del lokale udsugningsventilatorer. Der er ikke blevet udfert rensning-af

kanalerne i nyere tid.

Det anbefales at fa renset kanalerne, sé ventilationen i eiendommen gges, og gener fra nedfalden
snavs vil blive mindre.

Ventilation vurderes i acceptabel stand.

Vedligehold Der ophober sig skidt i ventilationskanaler, som nedsaetter luftgennemstremningen. Det anbefales
derfor, at ventilationskanaler efterses jeevnligt og renses efter behov.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2026 Teknisk gennemgang af ventilationsanleeg 1 stk kr. 25.000 kr. 25.000
Total udgift kr. 25.000

Fotoregistrering
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; o
E| / Svag strem Sidst opdateret 24-05-2024 —
Stillads/lift Nej pre—

Beskrivelse El-installationer er besigtiget stikpravevis. Der er ikke oplyst om kendte fejl eller defekter pa el-

Vedligehold

installationen.

El-installationer i keelderen er generelt fort sikkert mod utilsigtede haendelser, og ledningsferinger i
feellesarealer ses fastgjorte.

El-installationer er generelt af eeldre dato.

Der er installeret belysning med bevaegelsessensorer i trapperum.

Det anbefales at fa udfert et el-eftersyn ca. hvert 5. ar for at sikre installationens lovlighed.

El-installationer vurderes generelt i acceptabel stand.

HFI/HPFI releeer testes 2 gange arligt. HFI/HPFI-afbryderen testes ved at trykke pa preveknappen, som
ofte er maerket med et "T". Kobler afbryderen ikke ud ferste gang, nar der trykkes pa preveknappen,
kontaktes en autoriseret elektriker.

Tavler, daser og kabler eftergas visuelt for skader og.manglende fastgerelse. Defekte lyskilder
udskiftes til energisparende lyskilder.

Arbejder pa den faste el-installation, montering af ny installation, arbejder i tavlen, kraftinstallationer
over 230V samt alle udvendige stikkontakter og installationer skal altid udferes af en autoriseret
elektriker.
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A|t aner Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej
Beskrivelse Pa ejendommens bagside er monteret xx stk. altaner. Altanerne er monteret ca. ar xxx og ses i god
stand.

Der skal holdes Igbende gje med altaner, seerligt ved vedhaeftninger mod facaden.

Vedligehold Alle materialer af tree (her: Handliste og gulvbreedder) vedligeholdes med traeolie iht. de forskrifter,
som blev udleveret fra entreprengren, da altanerne blev afleveret.

Reekvaerk og veern eftergas, om det er forsvarligt fastgjort, om det sidder lgst, eller der er tegn pa, at
materialerne er ved at blive nedbrudte.

Det sikres, at altanbund, membran og belaegning er teet og intakt, uden revner og lunker. Vand ma
ikke kunne lgbe ind pa facaden eller veere hindret i at bevaege sig mod aflgb, udspyr og veek fra

bygningen.

Safremt der registreres uregelmeaessigheder, revner, brud.eller lignende, kan det veere risikabelt at
anvende altanen. Kontakt radgiver for en neermere vurdering.

Fotoregistrering
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Brand

Beskrivelse

Vedligehold

Opgaver

Prio ar.

2025

Sidst opdateret 24-05-2024
Stillads/lift Nej

Der er ved gennemgangen ikke oplyst udfert et lovpligtigt eftersyn af ejendommens passive
brandsikring. Ejendommens ejere bar veere opmasrksomme p4a, at det med indferelse af BR18,
bygningsreglementet af 2018, er gjort lovpligtigt at kontrollere bygningens passive brandsikring
mindst en gang arligt og at dokumentere denne kontrol. Loven gaelder for eksisterende bygninger,
herunder boligforeninger.

Der afsaettes belab til et brandtjek. Foreningen kan herefter vurdere, om den forsat hvertar vil have et
firma til at udfere eftersynet, eller om den selv vil varetage det arlige lovpligtige eftersyn.

Med indferelse af BR18, bygningsreglementet af 2018, er det gjort lovpligtigt at efterse bygningens
passive brandsikring mindst en gang arligt. Alle synlige og tilgeengelige forhold skal efterses, og
eventuelle skader, fejl og mangler skal udbedres. Den driftansvarlige skal.sikre, at kontrollerne bliver
udfert, enten ved selv at gare det eller serge for, at det bliver gjort. Kontrollen skal herudover
dokumenteres. Vaer opmaerksom pa, at manglende dokumentation kan have betydning for
forsikringsdaekningen.

Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt

Brandtjek 1 stk kr. 6.000 kr. 6.000

Total udgift kr. 6.000
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Opdatering af vedligeholdelsesplan Sidst opdateret  24-05-2024
Stillads/lift Nej
Beskrivelse Neerveerende vedligeholdelsesplan er et dynamisk dokument, som | ber anvende i arbejdet med det

fremadrettede vedligehold af Jeres ejendom.

Planen er udarbejdet sa den daekker en 10-ars periode, men det anbefales, at den opdateres mindst
hvert 5 ar.

Hvis der opstar vaesentlige drifts- eller vedligeholdelsesmaessige aendringer i 5-ars perioden, kan det
veere ngdvendigt at justere vedligeholdelsesplanen tidligere i forhold til den nye situation. Det kan
eksempelvis veere i forleengelse af renoveringsarbejder foretaget pa ejendommenyellerhvis der er
skader, som udvikler sig.

Planen opdeler og prioriterer vedligeholdelsesarbejderne i den raekkefalge; det vurderes at veere
hensigtsmaessig i byggeteknisk forstand.

Opgaver
Prio ar. Type Beskrivelse Antal Enhed Enh. pris Prisialt
2030 Opdatering af vedligeholdelsesplan 1 sken kr. 15.000 kr. 15.000

Total udgift kr.15.000
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10-ars budget for Upsite ApS

Bygningsdele
Tagveerk

Keelder / Fundering
Facader / Sokkel
Vinduer

Udvendige dere
Trapper

Porte / Gennemgang
Etageadskillelse
Wc / Bad

Kakkener
Varmeanlaeg

Afleb

Kloak
Vandinstallation
Gasinstallation
Ventilation

El / Svagstrem
Altaner

Brand

Opdatering af vedligeholdelsesplan

Handvaerkerudgifter i alt ekskl. moms:

2024

5.000
70.000
0
93.000

O O O O o o

4.000

240.000

O O O O o o

412.000

2025

o O o o

4.000
5.000

o O o o o o o o o o o o

6:000

2026

40.000

320.000

O O o o o o o

4.000

389.000

O O O O O O oOowo

325.000

2028

O © O O O o o o o o

4.000

O O o o o o o o o

2029 2030

o o o, O o

25.000

4.000

10.000

O O O o o o

15.000

e O O O O O O O O O o o o oo, o o o o o

2031 2032

O O o o o o

15.000

O O O o o o o o o

0
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0 4.000
0
0
0
0
0
0
0
0
0
0

2033 Total

45.000
370.000
320.000

33.000

4.000

30.000

15.000
0
0
0

25.000
10.000
240.000
0
25.000

6.000

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0

0 20.000
0

0

0

0

0

0

0

0

0 15.000
0

1.218.000
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Byggesagsudgift 2024
Handveerkerudgifter (overfert) 412.000
Byggesag 0
Samlet sum 412.000
Ombkostninger / m” / ar (hele kroner) 3.552

Samlet sum inkl. moms 515.000

Gennemsnitspris / m’ / ar: 1.084,-

Bolig- og erhvervsareal: 950 m?

Alle belab er angivet i hele kroner.

2025

15.000

15.000
129

2026

389.000
40.000
429.000
3.698
536.250

2027

325.000
0
325.000
2.802
406.250

2028

4.000

4.000
34

2029 2030
0 54.000
0 0
0 54.000
0 466
0

Ovenstaende budget er ekskl. udgifter til finansiering, forsikringer, administrationshonorar og miljgsanering.

2031

e O 'O O O

2032

19.000

19.000
164

2033 Total

1.218.000
40.000

0

0

0 1.258.000
0 10.845
0]

1.572.500
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