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Du kan veelge eller gore
at gore det rigtigt det forkert!

S
By



Indrgmmet

Vedligeholdelse af gamle ejendomme er
ikke serlig sexet. Og det bliver det heller

ikke, selv efter, at du har laest denne bog.

Sa er det sagt.

s

Til gengeeld tgr jeg godt love, at

du (og alle dine naboer) kan spare
masser af penge, hvis du afsaetter
de naeste 20 minutter pa at blive dus
med de stgrste feelder, fejl og fald-
gruber 1 jeres kommende
byggeprojekter.




Min pastand er, at du ligner alle de
andre kunder, som vi har radgivet de
seneste 15 ar. I vil gerne have mest

for jeres penge. I vil gerne undga at
bruge dem ungdvendigt pa udygtige

handveerkere eller pa reparationer,
der blev dyrere end planlagt.. fordi de
kom pludseligt og uventet. Og sa vil

gerne slippe nemmest om ved det.




Husk; Din ejendom forteeller dig ikke hvornar den har
brug for en kaerlig hand.. fgr det er for sent.




Mit navn er Sgren Schedt. Jeg er iveerkseetter.

Fodti1974 i Slagelse og siden barndomsarene skyld i
utallige initiativer og forretningsomrader, der sammen
har gjort, at jeg lsbende har kunnet dyrke min passion
for at iveerkseette. Som jeg plejer at sige:

“Jeg gdr efter mulighederne og

elsker at inspirere andre til at
skabe”



PASSIONEN FOR
AT SKABE

Det startede vel egentlig dengang som 5-arig, hvor jeg tog en
beslutning om at ville veere temrer. Det var under ombygningen

af foreeldrenes hus, at passionen for faget og mulighederne for at
skabe nogle bygningsverker blev til. Passionen blev og er stadig
fastholdt, og den faorste milepeel blev naet, da jeg i en alder af 18 ar
blev feerdig som temrer.

| leretiden naede jeg at blive ejer af en erhvervsgrund, et mobil-
diskotek og en reekke tamrerprojekter, som tilsammen lagde
grundstenen til SCHADT A/S.

Firmaet SCH@DT A/S blev etableret dagen efter min eksamen til
bygningskonstrukter. Der blev lejet et skrivebord i et tegnestue-
feellesskab og indkebt en computer. Derfra har der veeret mange
bade spandende og sjove byggeopgaver. Som arene er gaet, har
SCHBDT A/S genopfundet sig selv flere gange. Det har spaendt lige
fra udviklingsprojekter til handicappede, boligudvikling og forret-
ningsudvikling af arkitektvirksomheder.
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Tingene ma kunne gares lidt
bedre. Lidt smartere.
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Min store lidenskab har altid vaeret at bryde vanetaenkningen og
seette spargsmalstegn ved det bestaende. Ikke for at veere pa
tveers, men for at finde nye veje. Nye muligheder.

Siden 2008 har mit fokus veeret at gore en forskel for ejendoms-
ejere. Ruske lidt op i branchen sa at sige. Det er blandt andet sket

ved udvikling af onlineportalen MinEjendom.dk, der har til hensigt,
at gore det lettere at veere ejendomsejer.

Nar du har lest bogen, kan du jo tage et smugkig pa:

www.MinEjendom.dk




Hvorfor ikke bare sige det

Nogle elsker, at pakke detind i al som det er:

mulig managementpladder om fokus “Teenk dig om og gar det
pa core business og eksekvering. ordentligt!”
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Din ejendom forteeller dig ikke hvornar den har
brug for en kaerlig hand.. fgr det er for sent.




HVAD HANDLER
DET OM?

Har du tag over hovedet, vil jeg mene, du er bogens malgruppe. Har
du sat dine sparepenge i ejendommen, du bor i, er du helt sikket
malgruppen. Har du pregvet at bygge om og er blevet snydt, er det

rent vanvid ikke at leese bogen.. det handler om byggeri og det at
drive en ejendom.

Vi kan godt blive enige om, at vedligeholdelse aldrig har veeret og
aldrig bliver et serlig sexet emne. Men nar pengene fosser ud, sa
stiger interessen. Bare vent og se.

Det er lidt ligesom med keb af nyt fjernsyn, det interesserer os ikke
senderligt i perioderne mellem vi skal kabe et nyt.

*

Men nar vi sa far behov for et nyt, sgger vi alle rad, informationer
m.v. Det giver god mening, saddan er det nemlig ogsa med vedlige-
hold.

Men vedligeholdet kan det dog veere smart at interessere sig for
Isbende. Om ikke andet sa for at fa rad til det nye fjernsyn du
dremmer om.

Hvis ikke man vedligeholder sin ejendom, sker der nemlig starre
skader, der i stedet kraever renovering. De hedder folgeskader og
skaleres desveerre ikke i takt med vedligeholdet. De bliver ofte
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Problemet

Problemet opstar | at du eller din forgenger ikke har sparet op til
en udgift vi med et rimelig interval ved kommer. Vi lukker gjnene og
forholder os til problemet nar det kommer. Og nar det er kommet,
kan det veere at omsteendighederne ger, at vi ikke har de samme
muligheder som hvis jeg havde fuldstendig beslutningsfrihed.

Det er ligesom alle andre forhald i livet.




En investering i sin ejendom pa lang
sigt er fornuftig. Og er du en af dem,
der bor der pa kort sigt, er det stadig

fornuftigt at handle pa lang sigt.
Det kraever blot, at du har fokus pa
emnet, nar du taler med dine forgsen-
gere eller efterkommere 1
ejendommen.

Og det kan lade sig gore. Altsa at spare penge pa vedligeholdet.
Det hele afhaenger af planlaegning i arene frem og om at veere
preecise med, hvad der skal laves hvarnar.

Den bedste méade at gare det pa er at lave en vedligeholdelsesplan,
der over en ti-arig periode guider dig i de Iebende initiativer pa din
ejendom.

Sa let er det, det er blot at komme i gang.

W)
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Hvis prisen er det
vigtigste skal du
bare sige det,
okay”!
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Af en eller anden grund har mange
sveert ved at tale om penge.
Sa i stedet for at sige ligeud, hvordan
man har det, bliver det til lange

spforklaringer, der gor det sveert at
hjaelpe. Har I ikke pengene, eller skal
det bare veere billigere, sa sig det
klart og tydeligt.




TIDEN STAR ALDRIG
STILLE

Tiden gar, tingene udvikler sig, og tiden star med sikkerhed aldrig
stille. | en verden under forandring gar det rigtig steerkt. Krig og
fred, internettets udvikling og stadigt flere verdensbaorgere er blot
fa eksempler p4, at udviklingen gar steerkt, selvom tiden gar med
de taktslag, tiden nu har. Nedbrydningen af ejendomme udvikler sig
0gsa.

Men det tankeveekkende er, at det ikke udvikler sig med samme
hastighed som sa meget andet. Nar vi ser pa et tag med 50 ars
levetid, kan det veere sveert at afgere, om det er efter 49 ar eller
69 ar, det skal skiftes. Det har den konsekvens, at vi som men-

nesker flytter fokus til noget, der kreever opmarksomhed, hvilket
er helt naturligt.




V1 kan bare ikke lukke gjnene oq tro, alt

Virkeligheden er bare, at behovet for lgser sig. Det ggr det ikke.

vedligehold ikke gar i sta, men det bliver til &

store skader, som jeg vil mene koster 25%

mere at udfgre, end vedligeholdelse ville

have gjort JEuEE e 1 d1. Der skal aktivt ggres noget, og du kan lige
sa godt selv tage styring, mens tid er.
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Og apropos tid..

Sa& mangler vi altid mere af den, og det er de feerreste, der vil bruge
tiden pa vedligeholdet, derfor ligger der en stor effekt i, at gore det
nemt.

Med MinEjendom.dk har vi fx sparet 40% pa vores tidsforbrug, nar
vi laver vedligeholdelsesplaner.

Og hvis vi taenker os, at det bade kan gares nemt, og der samtidig
kan veere penge at spare, sa begynder det at hlive interessant.

Hvis noget skal veere nemt, skal det spare dig for noget tid. Det

kan geres med teknologi, og teknologiske lgsninger ses i mange
brancher for at gare aktiviteter smartere, for herved at opnéa en

tidsmeessig besparelse.
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Det kan du ogsé gere med din ejendom.

Teenk bare om du kunne fa alle informationer om din ejendom
samlet i telefonen, og nar noget skulle geres, fik du en pamindelse
og et automatisk tilbud pa opgaven, eller maske fik det udfaert, sa
problemet var lgst?

Det er faktisk allerede muligt. SCH@DT
arbejder hver dag pa at ggre det lettere at
veere ejendomsejer, og det arbejde
foreseetter vi med.
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Tankevakkende regnestykke #1

Den store forskel pa et tegltag i middel
kvalitet, der holder 50 ar, og et tag i bedste
kvalitet, der holder op til 100 ar, er bare 5
kroner om dagen!

36

Tankevaekkende regnestykke #2

En komplet vedligeholdelsesplan for de
neeste 10 ar koster mindre end en ny keel-
derdar. Besparelserne pa vedligeholdet
kan hurtigt tjene planen hjem.
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Hvis ikke hand-

vaerkerne g
stress, sa C
naboer s

iver dig
gr dine
Kkert.

Med ret

N4

Ombygning og vedligeholdelse er
bgvlet. Kort og godt. Det sviner,
larmer og bryder forstyrrende ind 1

vores dagligdag. Altsa med mindre
projektet er perfekt planlagt og sty-
res med fast hand. Sa kan det faktisk
forega nemt og smertefrit.




JET
S IURE
PRUBLEM

Jeg madte engang en andelsbaligforening, som var ngdt til at
renovere deres ejendom. Ejendommen var faktisk i sa darlig stand,
at murveerket faldt ned over fortovet til fare for fodgeengerne.

Kun fordi der ikke var blevet vedligeholdt i tide. Ejendommen skulle
have den helt store renovering, en ny “regnfrakke”, saledes at
vandet kunne holdes ude.

Renovering var ikke problemet i sig selv;
men det var gkonomien.




Ejendommen var med sma lejligheder og
beboet af primaert unge studerende. Lad os
kalde dem de uheldige studerende.

For hvor deres forgaengere, de tidligere beboere, havde klaret frisag
ved at lade sta til, sa sad de uheldige studerende nu

tilbage med konsekvenserne af en darlig vedligeholdt ejendom og en
regning hver pa over 100.000 kr. | gvrigt uden mulighed for at veelge,
om der skulle renoveres eller gj, for det skulle ejendommen.

42

Dilemmaet, som de unge studerende stod i, er ikke unikt. Det ses i
mange andels- og ejerboligforeninger, og nar vedligeholdet bliver
et problem, ender det ofte med en skonomisk debat, fremfor hvad
der er godt pa langt sigt.

En gentagen oplevelse er, at fremleegges der to forslag til renover-
ing, veelges den hilligste naesten hver gang. Hvad nu hvis vi kunne
fa den dyreste renoveringsmodel til den laveste pris, ville det sa
veere interessant? Ja, er svaret nok uden yderligere dokumenta-
tion.

Men hvardan ger vi det, det er da ikke muligt? Jo, det er det med
planlagt vedligehold, herved vil jeg mene de farste 25% er sparet.
Men nar skaden er sket, er det for sent. Alt for sent.
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Er du ved at falde ud over et bjerg,
kan jeg ikke redde dig, nar du

haenger i luften; men giver jeg dig
et reb om livet, inden du gar ud til
bjergkanten, giver det mig
bedre muligheder.




Helt pa samme made er det med
vedligeholdet og efterfglgende
renovering.

Lad mig hjeelpe dig 1 tide, sa gavner
det pa lang sigt.
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Leeren fra historien med de unge studerende er, at vi er nadt
til at forholde os til vores ejendommes sundhedstilstand. Vi
ma tage ansvar og initiativ, og skal vi kebe en ny bolig, kan
vi allerede der dykke ned i ejendommens tilstand, og er den
darligt vedligehaldt, ja, sa kan forgengerne jo fa lov at betale,
inden du kammer til.
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Det er pinefulat at
Se pa sine egne
problemer og vide,

at man selv
- 00 Ingen anden -
har skabt dem.




~ HVEM ER
- ANSVARLIG?

“Intet snefnug i en lavine faler sig ansvarlig”

.. har Stanislaw Jerzy Lec udtalt. Det dilemma kender mange
~ boligforeninger, som er organiseret med en bestyrelse og general-
_ farsamling. Er der flere, der har ansvaret, ja, sé er det ofte sveert at
- fd ansvaret placeret, nér det kraeves.

3
~ Vi skal altid huske p4, at vi ikke kun er ansvarlige for det vi gar,
~ ansvaret bestér ogsa i det, vi ikke gar.
" Det geelder iser for det at drive en ejendom. Er der noget, vi ikke
" gor, kan det pa sigt have store konsekvenser ogsa skonomisk.




Hvad er det s34, jeg skal gore for at veere ansvarlig?

Det starter med at forholde til sin ejendom. Hvad er standen i dag,
og hvordan udvikler standen sig fremover?

Det overhlik kan man kebe sig til hos en radgiver, og man kan ogsa
selv begynde at lzese op pa emnet og herved fa overblik over sin
ejendoms udvikling. Metoden er egentlig ikke sa vigtig, det vigtigste
er, at du ger noget. Lader du sta til, er du uansvarlig i din ejen-
domsdrift, l&engere er den ikke.

Det kan lyde kedeligt, men hvad
med at gore det interessant?
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Find den letteste made at fa at samlet data om k ' kk | ' p p
din ejendom pa DU an | E Sl G
Find de rigtig gode handverkere, der faktisk kommer, nar man fo r m D rg e n d a g e n S
i . H pnar den bedste kvalitet til den bedste pris? - og

:LTI’?:; vi\:‘zn;aodens flotteste ejendom? a n Sva r Ve d at

Konkurrencerne i eiendommen er mange, seet dem bare i gang -

det gavner jer pa lang sigt. undVige det i dag.

Abraham Lincoln
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Husk; Din ejendom forteeller dig ikke hvornar den har
brug for en kaerlig hand.. fgr det er for sent.
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BLIV RIG

Hvem vil ikke gerne veere rig?
Indremmet, nogen vil argumentere for, at de ikke vil, men det

handler nok mere om, at de ikke vil gare det, som ofte kraeves for at
blive rig. Fair nok, det er en prioritering.

Ligger der guld pa gaden, samler vi det op og beholder det, hvis

vi ma. Det guld kan ligge i din ejendom, vidste du det? Jeg forstar
bare ikke, hvorfor der er s mange, der ikke samler det op.

Din ejendom kan veere en guldgrube

.. Omvendt kan det ogsa veere en stor uhensigtsmeaessig udgift -
det sjove er bare, at du selv kan gere forskellen.

Det starter med et fokus og en opmarksomhed pa at drive sin
ejendom. Start med at sperge dig selv: Tager jeg det nedvendige
ansvar? Setter jeg de aktiviteter i gang, som jeg ved er n@dven-
dige, og teenker jeg langsigtet nok?

Kan du svare JA' til de spergsmal, sa er du i gang.

— show wel
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Mange boligforeninger har den holdning,
at pengene ligger bedst i beboernes
egne lommer

Det gaor de ikke, hvis der tages udgangspunkt i ejendom-
mens langsigtede sundhedstilstand. For det betyder, at
vedligeholdelsesaktiviteter bliver udskudt og igangsat
for sent, hvilket resulterer i starre renoveringspro-
jekter, hvar lommerne skal veere dybere, end hvis der
Iobende blev sparet op. De uheldige vil sta tilbage med
gkonomiske temmermaend, nar renoveringsprojekterne
kreeves, hvor imod alle andre klarede frisag denne gang.

Er skaden sket, og din ejendom skal renoveres, kan der
vaere store summer pa spil. En ejendom med fa opgangef
skal af med millioner, hvis hele klimasksrmen, dvs.
facader, vinduer og taget, skal renoveres. Det kan tage
pusten fra de fleste, helt forstaeligt. Det vigtigste er dog
at have fokus pé, hvad du skal betale pr. maned. L
Mange renoveringsprojekter er blevet stoppet af, at per-

sonerne i ejendommen ikke vil betale, med det stopper jo

ikke vandet i at Isbe ind gennem taget.




Vi kan pakke arsagerne til modvilje mod renovering ind i alt muligt
andet end det, det drejer sig om: Vi skal til at betale penge, maske
mange penge.

Lad os veere tydelige: Hvis du @nsker det billigst muligt, sa skal du
bare sige det. Det er hverken uansvarligt, usmageligt eller andet.
Men det er det, hvis du ikke siger det hajt.

Det er meget lettere at opfylde dine snsker, hvis du udtrykker dem
tydeligt fra starten.

Problemet er bare, at mange pakker snsket om at
spare penge ind i alt mulig andet end klar talg, og
sa bliver det sveert. For alle parter.

Hvis du vil spare penge, skal du gere op med dig selv om vejen til
det. Hvis din ejendom skal renoveres, tror du sa mest pa et vel-
defineret tilbudsgrundlag, som giver den bedste pris, eller er det

bedre at ringe til s mange tilbudsgivere som muligt? Valget er dit,

og maske er prisen endda ikke engang det vigtigste for dig, nar alt
kommer til alt.

Tag stilling og veer tydelig, det er en god start.

62

Der kan dog vaere en gkonomisk
gevinst ved at investere 1 sin ejen-
dom, altsa investere i sin fremtid.
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Vedligeholdelse - eller mangel pa
samme - kan betyde, at du kan
ga fra rig til fattig henover natten.
Skreemmende.




_I E \/I M E |_| G H E D E N Byggebranchen er ikke den mest

innovative branche sammenlignet
:] l\/ med andre. Det er vist efterhanden
en offentlig hemmelighed. Men er

BY 3 G E B RA N C H E N der nogen, der vil a&endre pa det?
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Ja, der er mange ildsjzle, der arbejder pa den nye fremtid, og med
den rette indstilling kan branchen &ndres over tid.
Hemmeligheden er, at der i byggebranchen er meget spild, men er

deti alles interesse at &ndre det? Hvis du er szlger af materialer
til byggebranchen, er det kun rart at selge nogle flere produkter, Hotel 0]8 transportbranchen har

det kan man vel ikke forteenke dem i. de seneste ar oplevet nye forret-
ningsmodeller, der eendrer ved det
bestaende. Jeg er overbevist om, at
vi 1 neer fremtid vil se det samme ske
Det er ikke af ond vilje, men blot darlige vaner, vi skal have gjort op for byggebranchen. Og 1 stedet for at
med, og du skal hjelpe os! se pa, kan du lige sa godt veere med
til at skabe fremtiden.

Samtidigt er der nogle, som tjener pé andres fejl.

Er der sd incitament til at undga fejl?

Som kunde kan du gare en stor forskel. Veer tydelig i, hvad du A7
tilleegger veerdi, sporg til processen, og sperg dine leverandarer om Q\\ A‘*' Wmeaos
de vil hjeelpe med at formindske spild. Hvis det kommer fra dig som

kunde, sker der noget.
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MALSATNINGEN

Det gode projekt og samarbejde starter med en malsatning. Helst

én, som er praecis, malbar og realistisk. En malsaetning alle parter i
projektet kan forholde sig til, er villige til at ga efter og oprigtigt kan
se giver god mening, bade for dig selv og de andre i projektet.

70

Ofte har alle en malsatning, nar de samarbejder i byggebranchen,
det er bare ikke den samme. Nogle vil bygge flot, andre vil tjene
mange penge, mens nogle ser det som faglig udfordring.
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Er du bygherre, det vil sige, star du for at
skulle bygge, sa er det dig der bgr udstikke
malsatningen. Hvad er det du vil?

Og her teenkes ikke pa hvor hejt eller bredt dit hus er, men mere,
hvad er ikke bare vigtigt for dig, men virkelig vigtigt!

Er det at fa projektet hurtigt gennemfart, er det at fa det sa billigt
som muligt, eller at fa den bedste kvalitet?

Tingene hanger sammen. Men man kan ikke bade fa det hurtigste
byggeri, billigst og med de dyreste materialer, beklager.
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Nar du har nedskrevet din méalsatning, bliver det sd meget lettere
for samarbejdspartnerne at hjeelpe dig med at fa den opfyldt - og
sa forpligter det dem ogsa. De kan ikke leengere bare sige ja-ja og
sa have deres egen agenda. Du ma kreeve, at de hver iser fortzller,
hvordan netop de kan hjeelpe DIG mod dit mal.

Tit og ofte kommer der nogle gode dialoger,
og du vil hurtigt finde ud af, om du er pa
rette vej. Sveerere er det ikke.
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Det er faktisk lettere at blive skilt fra
sin partner end at komme ud af en
kontrakt med en entreprenar

76
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N MA GORE

dveerker siden 15 ars alderen har jeg madt Det skal vi ggre op med, da det pa ingen made frem
gebranchen. Alle med hver deres historie. innovationen. Og du kan hjzlpe. At bryde vanetaenkg
jennem tiderne har veeret, at bygge- udfordrende og farefuld feerd, for der er masser
ertal af sure gamle mand. modarbejde. Men som bekendt: hvor der er vilje, €
- lad os komme videre.




Hvem er det s3, der skal ggre noget?

Byggebranchen bestar af mange aktarer, og enhver kan gare noget,
ogsa selvom man ikke er en stor koncern.
Ja naermest tvaertimod. Jo mindre, jo mere agil.

At bryde vanetaekningen kraever bade mod,
handlekraeft og sgvnlgse neetter, hvem tager
den stafet?

Du kan sagtens vaere med i forandringerne ved at stille krav, lade
dig inspirere fra andre brancher, stille de logiske spgrgsmal, kort
sagt udfordre.

Alle handveerkere kan lade sig evaluere. Hvis nogen synes godt om
det udferte arbejde, plejer det at veere en god reference.

Jeg har med udviklingen af MinEjendom.dk taenkt, at dette skulle
veere et bidrag til forandringerne. MinEjendom.dk kan i princippet
gere mig arbejdslgs, fordi alt bliver automatiseret. Men heldigvis
er min holdning, at dem der keber mine timer helst skal kunne se
veerdien, og kan det automatiseres, er jeg frisk pa det.

Over tid skal det nok lykkes, vent bare.

Det geelder ikke om at veere stor, men i stedet om at veere hurtig.
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"Der findes stadig mennesker, der
tror at kompleksiteten 1 at renovere
et hus kan sidestilles med det at
kgbe en liter meelk”
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DET SIGES...



Kenneth Sgrensen
AB Sundevedsgade 31-33

“Da jeg kam til som bestyrelsesformand i vares farening,
var vores gkonomi ekstremt presset. Samtidig manglede
der overhlik og fremtidsplaner for bade vedligehold og
pkonomi generelt. Den veesentligste ubekendte post var
behovet for fremtidig vedligehold. Derfor besluttede vi
at fa lavet en 10-ars vedligeholdelsesplan, sa vi kunne
overskue tingene. Det kan vi nu. Nu er der styr pa
omkaostningerne, og alle beboere ved preecist,
hvad fremtiden bringer.”

Finn Borup Sgrensen

EF Clarasveenge

‘Jeg har efterhanden en del ars erfaring med drift og
vedligehold i forskellige foreninger - og kan erligt sige,
at Serens system er pengene veerd. Det giver overblik og

mulighed for at fa de bedste priser pa opgaverne.
Det er jeg ret godt tilfreds med.”
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Kare Breinholt
Erhvervsdirektor, Arbejdernes Landsbank

“Finansiering af byggeprojekter er i virkeligheden ikke
seerlig kamplekst. Det handler blot om at bygge pa
fakta. Altsa at projekterne er korrekt beskrevet, at de er
planlagt realistisk i god tid - og at investeringen star mal
med veerdiforegelsen. Alt dette leser en
vedligeholdelsesplan.”

Lars Erik Madsen
CEMAS BYG

“I vores virksomhed leegger vi veegt pa at gere tingene
ordentligt. Levere det aftalte til tiden - til den aftalte pris.
Derfor seetter vi stor pris pa vedligeholdelsesplaner.
De seetter ord, tid og tal pa tingene - og gor det dermed
nemt for os at imponere.”
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EN GOD RISTORIE!

Alle kender en historie om en handveaerker, der ikke
kom, ryddede op, eller helt katastrofalt lavede et
darligt stykke arbejde. Det gar du sikkert ogsa?

90

Som byggeradgiver har jeg mange
gange bygget om i folks hjem, kontor

eller arbejdsplads. Den bedste refe-
rence er dog, nar der er noget pa spil;
Nar man bygger for sig selv.




For nogle ar siden byggede jeg en del baliger, som vi solgte til
forventningsfulde kobere.

En disciplin som mange andre aktgrer ogsa udevede og kom gru-
eligt galt afsted med, blandt andet pa grund af darligt handveerk.
Vores boliger byggede vi alle med det samme firma, som vi havde
en god og tillidsfuld aftale og relation med. Det kan jeg varmt an-
befale.

Shopping er fint. Partnerskab er bedre.

Der, hvor jeg efterfelgende har kunnet se, at vi har en god historie,
er ikke at baligerne blev afleveret med succes. Nej, den gode
histarie er, at vi ved eftersynene efter bade et og fem ar ikke har
haft store bygningsmeessige skader. Noget man i andre brancher
vil sige er en selvfalgelighed, har desverre veeret udtagelsen i
byggebranchen.

V3, Mange af dem, vi solgte holigerne til, bor der i gvrigt stadigt.

g2




Er du en af dem, som allerede har gennemfart en renovering,
sidder du maske med et tilbagehlik om, at “havde jeg dog bare

o
SA L/E N G E vidst at....”. Vi bliver hele tiden klogere, og som det siges:
111
)

"Sa leenge der er krig, kan der undervises.

94 g5



Det er sveert at organisere et godt byggeri, for der er mange
faggrupper involveret og meget at holde styr pa. Ja, der findes
endda radgivere, hvis fornemste opgave er at holde styr pa andre
radgivere. Hvis man skal gennemfare et godt byggeprojekt, er tillid
neglen.

Hvis ikke der er tillid, kan man skrive kontrakter, der er sa lange, at
alle kommende uenigheder er beskrevet til mindste detalje. | det
skjulte en forventning om, at vi bliver nok uenige!

Hvis nu der er tillid parterne imellem, kan et handslag gere det
samme som en lang kontrakt.

Et handslag og vi har en aftale,
det har jeqg altid beundret jyderne
for at kunne.



Byggeriet er en sjov storrelse. Der er mange akterer, og det virker
nogle gange som om, at nogle prever at snyde hinanden.

Set i det perspektiv ville det veere sa valdsomt befriende, hvis der
bare var én, der leenede sig tilbage og tjente meget mere end alle
andre. Sa ville det give svar pa, hvorfor nogle prever at snyde - om
man ville det eller gj.

Set i det store perspektiv er der bare ikke nogen, der tjener meget
mere end andre i byggebranchen. Byggebranchen er generelt darlig
til at tjene penge - det ma alle have en interesse i at &ndre pa.
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| byggeriet er form-
len meget enkel,
Har du et problem,
kan det lzses med
penge!
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EN VILD
FORUDGSIGELSE

100

Der er ikke nogen, der kan a&ndre
byggebranchen alene, men vi kan da
1 det mindste ggre et ydmygt forseg
sammen. Taenke nyt og innovativt.
Turde ga nye veje.
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Jeg har et mal om at ggre mig selv
arbejdslgs

Ikke i den forstand, at jeg ikke har noget at tage mig til, det mis-
under jeg ikke nogen. Men at den rédgivning, jeg i dag lever af, kan
leveres pa en meget lettere made til gavn for kunderne.

En stor del af tidsforbruget i byggeriet anvendes pa konflikter. Jo
starre konflikter, jo mere arbejde. Og skal vi sikre os at ingen snyder

hinanden far, under og efter en byggesag, ja sa er der nok at gare
for radgivere, advokater, revisorer og en masse andre.

Ded am W gpre hedre
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Nar vi ser pé& digitale rebeller som fx Netflex, Uber eller Air BNB der
splitter hele brancher, kommer der nok ogséa noget lignende for
byggebranchen.

Spergsmalet er bare hvad?

Handveerk on demand?
Jeg kommer mellem k1. 7:00-16:00
— nej, jeg kommer nar det passer dig,
skal vi sige kl. 23:00?

Her far du et par bud fra min fantasi:

Nye huse bygges pa fabrik. Nu siger vi bygges, vi mener selvfalgelig
printes i 30. Handveerkerne er ikke faguddannede, men multifunk-
tionelle (og bliver ikke beskidte mere]

Indtast dit navn og adresse samt @nske, og der autogenereres et
byggeprojekt med tre handveerkertilbud pa din opgave.
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Ingen vinder pa byggebranchens status quo. Google og
Engros til private? Apple sa det inden for deres fag, det ER muligt at skabe

Hele gaden er giet sammen om at fa nyt vilde forandringer til gavn og veerdiskabelse for os alle.
tag, skal du have et med?

Vil du veere med? Det vil jeg...

%
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= [ KAN V]
JALPE DIG
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SCH@DT har genopfundet sig selv mange
gange siden starten i 1999, det er en naturlig
konsekvens af at ville bryde vanetaenkningen.
Efter 15 ar som virksomhed, kalder vi os
stadig iveerkseettervirksomhed - det ligger e
maske i snsket om evig ungdom. ) ' ! .
Det indremmer vi gerne. =3 ] /
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Hos SCHB@DOT vil vi rigtig gerne hjelpe vores kunder.

Vi tror pa, at det som skaber veerdi for vares kunder, er kernen i alt.
Okay, vi praver ogsa at gare det til en forretning, ellers kunne vi jo
ligesa godt betragte det som en hobby. S& leenge vi holder os for
gje, at det skal skabe veerdi for kunden, kan vi godt sta pa mal for
vores indsats.

Hvorfor sa alt det med at gére mig selv
arbejdslgs?

Simpelthen fordi det tvinger os til at bryde vanetankningen, taenke
i alternativer og hele tiden sege lesninger, der ger vores arbejde
mere effektivt uden nadvendigvis at skulle Iobe endnu steerkere.
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Lidt populeert sagt er tiden inde til at seette strom til processerne,
anvende IT, gore det hele lidt mere automatiseret og smart, sa den
tid vi bruger pa arbejdet handler om reelt naerveer med kunderne.

Derfor har vi udviklet det digitale veerktej MinEjendom.dk, der har
som mal at gore det lettere at veere ejendomsejer.

Med denne nye app far du alle facts, projek-
ter, tal, ja, kort sagt hele din ejendom med i
lommen - og far dermed et helt nyt overblik
og raderum.

112
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Hvem stoler du
mest pa: Oin insi-
sterende nabo, den
lokale handveaerker
eller Google®?

114

Der kan veere god mening i at lade sig inspirere af forskellige kilder.
Som oftest giver det dog et bedre resultat at veere lidt kreesen, nar
det kommer til at veelge radgiver til din vedligeholdelsesplan. Med
en sadan fra SCH@DT far | overblik, direkte adgang til de bedste
handverkere samt prisniveauer pa de fleste kendte anlags-
opgaver. Enkelt, troveerdigt og overskueligt. Brug tre minutter pa
www.vedligeholdelsesplan.dk og du har bestilt et uforpligtende
tilbud pa en vedligeholdelsesplan, sa er du i gang.

Vier her for at ggre en forskel og skabe
vaerdi for dig. Leengere er den ikke.
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ennemgang af din ejen-
et, typisk de neeste 10

Jering?

ilstand, hvor

ttede vedligehold-
2t, vores vedligehold-
gen i en og samme
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lejligheder eller deraver

n koster fra kr. 12.000 + moms og
=ns starrelse.
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Hvad kan man spare?

Vedligeholdelsesplanen skal ses som en investering. Jo bedre plan,
jo sterre chance for efterfolgende at opna fornuftige besparelser.

Hvor lang tid tager det at lave sddan en?

2-4 uger.

Hvor laenge geelder den?

SCHODT anbefaler, at vedligeholdelsesplanen opdateres hvert 5. ar,
men at ejendommen efterses hvert ar - den del kan du godt selv
udfere.

Hvad kan man bruge den til?

Planleegge og prioritere sit fremtidige vedligehold og renovering,
saledes de bedste priser og l@sninger opnas.

118

Hvordan kommer vi i gang?

Bestil et gratis og uforpligtende tilbud pa
www.vedligeholdelsesplan.dk - det tager kun 3 minutter.

Hvem kan arbejde med den undervejs?

Det kan du selv gare - planens opbygning ger, at “ikke fagfolk” kan
arbejde med planen og kun anvende radgivere, nar det gnskes.

Kan man se et eksempel pa en plan?

Se pa www.vedligeholdelsesplan.dk

Hvor stor skal ejendommen veere for, at det betaler sig?

| princippet kan vedligeholdelsesplanen anvendes pa parcelhuset.




Hvad er MinEjendom.dk?

Et online system udviklet af SCH@DT til at styre din ejendoms
vedligehold, og naturligvis kan vi lave vedligeholdelsesplaner i
systemet.

Hvordan bruger jeg det?

Opret en profil pd www.MinEjendom.dk og du er i gang.

Hvad med alle de gamle papirer og fotos?

Dem leegger du ind i www.MinEjendom.dk - s&t en aften af til det.

Hvad kan I ellers hjaelpe med?

SCHODT tilbyder byggeradgivning, sa nar du synes at next step i
vedligeholdelsesplanen bliver for uoverskueligt, ringer du bare.

Kan man fa stgtte?

Ikke til vedligeholdelsesplanen, men der findes lobende stotte-
ordninger i form af energitilskud og byfornyelse.
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PA GENSYN!

122

En klog mand har engang sagt:

“Pa ethvert problem er der en lgsning, som
er simpel, ligetil og helt forkert

I"

Det er desveerre sandt. Bare kig dig omkring.

Vil du veere sikker p4, at jeres ejendom bevarer veerdien, ja maske
ligefrem stiger i veerdi®?

Sé fa lavet en vedligeholdelsesplan, der seetter ord og tal pa de
rigtige lesninger.

Vi er klar, nar | er det...




Book et foredrag
Har du lyst til give dine kollegaer, naboer eller medlem-
mer den perfekte start pa jeres kommende
byggeprojekter?

Sé book et medrivende foredrag med Seren Schedt pa:

info@schodt.dk

</
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De uheldige studerende, de gamle
sure meend, nybyggerne, ildsjeelene,
. de helt umulige naboer og ikke
—
Nk Al mindst dig, fordi du gad bruge
20 minutter af dit liv pa
at leese min bog. Tak!
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